HASZNALATI MEGALLAPODAS 1. SZ. MODOSITASA
(tovabbiakban: 1. sz. Modositas)

a 1072 Budapest, Akacfa u. 42-48. szam alatt talalhaté Klauzal Téri
Vasarcsarnok ingatlan hasznalataval kapcsolatban

Amely létrejott egyrészrol: Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata

képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester

székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

adoszam: 15735708-2-42.

nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama: 735704,
statisztikai szdmjele: 15735708-8411-321-01

mint Tulajdonos1 — a tovabbiakban: Onkormanyzat —

masrészrol: SPIN Magyarorszag Kft.

képviselik: Heiszler Gabriella Anik6 és Vonier Eduard ligyvezetdk egyiittes képviseleti
Joggal

székhely: 2060 Bicske, SPAR 1t 1.

adoszam: 32393592-2-07

nyilvantartast vezetd szerv: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga, nyilvantartasi szama: Cg.:
07-09-035138

statisztikai szamjele: 32393592-6820-113-07

bankszdmlaszam:

mint Tulajdonos2 — a tovabbiakban: SPIN —

harmadrészrél: SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft

képviselik: Heiszler Gabriella Aniké tligyvezetd és Egyhazy Tibor ingatlanfejlesztési és
miszaki igazgatd egyiittes képviseleti joggal

székhely: 2060 Bicske, SPAR ut 1.

adoszam: 10485824-2-07

nyilvantartast vezetd szerv: FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga, nyilvantartasi szama: Cg.:
07-09-009192

statisztikai szamjele: 10485824-6820-113-07

mint SPIN-nel bérleti jogviszonyban all6 izemeltetd — a tovabbiakban: SPAR

valamennyi szerzddd fél egyiittes emlitése esetén a tovabbiakban Szerz6dé Felek, vagy
Felek

kozott az alulirott napon és helyen a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képviseld-testiilete Pénziigyi és Kertletfejlesztési
Bizottsaganak ......................L. sz. hatdrozata alapjan.



I.

1.

PREAMBULUM

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Fbosztalya altal vezetett ingatlannyilvantartas szerint a Budapest VII. Keriilet
Belteriilet 34306/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1072
Budapest, VII. Ker. Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhaté, ,Kivett
vasarcsarnok” megjelolésii, 3132 m2 alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan vagy Vasarcsarnok) az Onkormaényzat és a SPIN osztatlan kozos tulajdonat
képezi.

Az Ingatlan 5726/7223 tulajdoni részilletdsége vonatkozasaban ,.eredeti felvétel”
jogcimen 155332/1/1996/97.04.09. sz. bejegyz6é hatarozat alapjan a Budapest
Févaros VIL Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (tovabbiakban:
Onkormanyzati Teriilet), mig 1497/7223 tulajdoni részilletésége vonatkozasaban
,»kivalas” jogcimen 308837/1/2024/24.01.23. sz. bejegyz0 hatarozat alapjan (a
tulajdonjogot vétel jogcimen a SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. javara
bejegyz6 145230/1/2015/15.12.21. sz. hatarozatra utalassal) a SPIN Magyarorszag
Kft. tulajdonjoga (tovabbiakban: SPIN Teriilet vagy SPAR Teriilet) keriilt az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre.

. Az Ingatlan vonatkozasaban a jelen 1. sz. Modositas aldirdsanak idépontjaban az

alabbi bejegyzések szerepelnek az ingatlan-nyilvantartasban:

196234/1/2002/02.07.17. sz. hatarozattal bejegyzett helyi védettség fennallasa,
védett telepiilési érték

266937/1/2006/06.10.19. sz. hatarozattal bejegyzett ,,Miiemléki kornyezet” jogi
jelleg

155332/1/1996/97.04.09. sz. hatarozat alapjan: a 34306 hrsz-1 ingatlan megosztva
34306/1 =902 m2 és 34306/2 =3132 m2-re és megosztas utan a 34306/2 hrsz-u
ingatlan ide atjegyezve

54760/2/2011/11.07.04. sz. hatarozattal vezetékjog 44 m2 teriiletre, a VMB-
208/2010. szamu vezetékjogi engedély alapjan az ELMU Halozati Kft. (1132
Budapest, Vaci ut 72-74.) jogosult javara

71385/2/2013/13.05.15. sz. hatarozattal vezetékjog 72 m2 teriiletre, a VMB-
215/2012. szamu vezetékjogi engedély alapjan az ELMU Halozati Kft. (1132
Budapest, Vici ut 72-74.) jogosult javara.

60852/4/2014/14.03.27. sz. hatarozattal helyi épitészeti 6rokségvédelem a 37/2013.
(V.10.) Fovarosi Kozgytlési rendelet alapjan

4. A SPAR mind a SPIN tulajdonosi jogelddje és az Onkormanyzat 2015. december

16-an hasznalati megallapodast (tovabbiakban: Hasznalati Megallapodas) kotottek
egymassal, amely Hasznalati Megallapodas jelen 1. sz. Modositassal modositanak.
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. A Felek rogzitik, hogy a Felek, valamint az Onkormanyzat részérél az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (képviseli: Dr. Halmai
Gyula vezérigazgatd, székhely: 1071 Budapest, Damjanich utca 12., adészam:
12194528-2-42, nyilvantartast vezetd szerv: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga,
nyilvantartasi szama: Cg.: 01-10-043258, statisztikai szamjele: 12194528-6832-
573-01, tovabbiakban: Uzemeltetd) egymassal 2026.01.01. napjatol szol6 hatarozott
idejii iizemeltetési szerzddést kotnek egymassal (tovabbiakban: Uzemeltetési
Szerz6dés).

HASZNALATI MEGALLAPODAS MODOSITASA

A Felek a Hasznalati Megéallapodas 1.4 pontjat jelen 1. sz. Modositas alairasaval az
alabbiakkal egészitik ki:

A Felek a jelen 1. sz. Modositas 1. sz. mellékleteként csatoljak a Haszndalati
Megosztasi Vazrajz kiegészitésekent a helyszinrajzot, amelyen megjelolik:
e az Onkormadnyzati Teriilet azon részét, amelyen a SPIN Teriilet
rendeltetésszerii hasznalata érdekében a SPIN Teriilet megkozelitését mind
a SPIN - illetve a SPIN Teriilet hasznaloja, a SPAR - mind a vasarlok, mind
az aruszallitok és az tizemeltetéshez sziikséges személyek a SPIN Teriileten
16v6 druhdz, azaz a SPAR Aruhdz nyitvatartdsi ideje alatt biztositia. A SPAR
Aruhaz jelenlegi nyitvatartdsi ideje: H-Szo: 6:30-21:00, V: 7:00-18:00.”

. A Felek a Hasznalati Megallapodas 2.3 pontjat jelen 1. sz. Mddositas aldirasaval

hatalyon kiviil helyezik és az alabbi rendelkezéssel helyettesitik:

., Az Onkormdnyzati Teriilet az Onkormdnyzat jogosult kizarélagosan birtokolni,
hasznalni, hasznositani - azzal, hogy a SPIN Teriilet rendeltetésszerii hasznalata
erdekében a SPIN Teriilet megkozelitését mind a SPAR mind a vasarlok, mind az
aruszallitok és az iizemeltetéshez sziikséges személyek részere az 1.sz. mellékleten
Jelzett teriileteken és bejaratokon az Onkormdnyzat a SPAR Aruhdz nyitvatartdsi
idejében szavatolja és biztositia azt, hogy az 1. sz. mellékletként meghatarozott
Onkormanyzati Teriileten az épiiletgépészeti berendezések elhelyezésre keriiljenek
és az azok karbantartdsdhoz, javitasahoz sziikséges mértékben megkozelithetok
legyenek.

A SPIN Teriilet arufeltoltése a jelen 1. sz. Modositas 1. sz. mellékletéen
meghatarozott arufeltoltési teriileten a Vasarcsarnok mas kereskedoitol fiiggetleniil
biztositott, igy ezen darufeltoltési teriiletre nem vonatkoznak azon Onkormdanyzati
rendeletek, amelyek az Onkormanyzati Teriileten 1évé kereskedbkre vonatkoznak.”

A Felek a Hasznalati Megallapodas 2.7 pontjat jelen 1. sz. Modositas aldirasaval
hatalyon kiviil helyezik és az alabbi rendelkezéssel helyettesitik:



,,A SPIN és SPAR a SPIN Teriiletet a Hasznalati Megallapodas szerinti tevékenység
céljara vizemelteti. A jelen 1. sz. Modositas alairasanak idépontjaban hatalyos piac
lizemeltetési rendet (a tovabbiakban: Piac Uzemeltetési Rend) az Onkormadnyzat
Képviselo-testiilete 486/2015. (XII.15.) szamu hatarozataval fogadta el, majd azt —
egyseges szerkezetbe foglalas néelkiil - a Képviselo-testiilet Pénziigyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsaga 398/2019 (V.13.) sz. PKB hatarozataval modositotta.
A SPIN és a SPAR jelen 1. sz. Modositas aldirasaval elismeri, hogy a Piac
Uzemeltetési Rendet magdra nézve — a jelen 1. sz. Modositasban és az Uzemeltetési
Szerzodeésben eredo eltérésekkel kotelezonek fogadja el. A Felek rogzitik, hogy a
SPAR és a SPIN vonatkozdsdban a Piac Uzemeltetési Rend és annak esetleges
jovobeli modositasa nem irhat el olyan rendelkezéseket, amelyek a Haszndlati
megallapodassal ellentétes.

4. A Felek a Hasznalati Megallapodas 2.8 pontjaval kapcsolatban megallapodnak
egymassal, hogy az az Uzemeltetési Szerzédésre vonatkozik, fiiggetleniil attol, hogy
azt nem csatoljak a jelen 1. sz. Mddositashoz fizikailag hozza.

5. Felek rogzitik, hogy egymassal 2015.12.16. napjan 5 év hatarozott idére szo6lo
iizemeltetési szerzddést kotottek. Az 5 éves hatarozott 1d6 2020.12.15. napjan letelt,
azonban a felek a jelen szerzddés aldirasaig koz0s akarattal az abban foglaltaknak
megfelelden jartak el, ennek megfelelden Felek a 2020.12.15. és 2025.12.31. k6zotti
iddszak tekintetében jogviszonyukat pénziigyileg és jogilag is teljes mértékben
rendezettnek tekintik, ezen iddszak tekintetében semmilyen utdlagos kovetelésiik,
igénylik nincs egymadssal szemben. A jelen szerzédés hatalyba 1épését kdvetden
jogviszonyukra a jelen szerz6dés rendelkezései iranyadok.

VIII. EGYEB RENDELKEZESEK

6. Szerz6do felek megallapodnak abban is - és a SPAR és a SPIN kifejezett
nyilatkozattal tudomaésul veszi -, hogy a Vasarcsarnok miikddésével 0sszefiiggésben
az informacids dnrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolo 2011. évi
CXII. torvény (tovabbiakban: Infotv.) hatalya al4 tartoz6 adatigénylések kapcsan az
Uzemeltetd - az Onkormaényzat, illetve a SPAR és a SPIN egyidejii tajékoztatisa
mellett - jogosult és koteles eljarni.

7. A Hasznalati Megallapodasban és jelen 1. sz. Mddositasban nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, tovabba a
vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, valamint az Onkormanyzat és az Uzemeltetd
kozotti jogviszony tekintetében a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa és a tulajdonaban allo



vagyonnal valo gazdalkodas szabalyairdl szolo Budapest Févaros VII. Keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének  35/2025. (IX. 24.)
onkorméanyzati rendelete, valamint az Onkormdanyzat Képviseld- testiiletének a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1év6
piacokrol szolo 9/2015 (I11.31.) 6nkormanyzati rendelete az iranyado.

Az Onkorményzat szavatolja, hogy nem hoz olyan rendeletet, szabalyozast, amely
a SPAR ¢és / vagy a SPIN és / vagy a SPAR Tertilet vonatkozasdban a Hasznalati
megosztassal ellentétes.

8. Jelen 1. sz. Modositas a Hasznalati Megallapodas egyéb rendelkezéseit nem érint,
azok valtozatlanul hatdlyban maradnak.

9. Mellékletek:
1. sz. melléket: Hasznalati Megosztasi Vazrajz, SPIN Teriilet 6nallo arufeltoltési
helyének a megjelolése

10. Szerzédé felek kijelentik, hogy a jelen Uzemeltetési Szerzédés rendelkezéseinek,
feltételrendszerének  kozos  kialakitdsa  utjan, szovegezésének  gondos
attanulmanyozasat ¢s kozos értelmezését kdvetden, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, az arra felhatalmazott képvisel6ik utjan helybenhagydlag irjak ala.

Budapest. 2026. 07. ...

SPAR Magyarorszag Kft. Budapest Fovaros  VII.  Keriilet
Heiszler Gabriella Aniko iigyvezetd és  Erzsébetvaros Onkormanyzata
Egyhazy Tibor ingatlanfejlesztési és Niedermiiller Péter
miszaki igazgatd polgarmester
SPIN Magyarorszag Kft. EVIN Erzsébetvarosi
Heiszler Gabriella Aniko és Vonier Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Eduard tigyvezetdk dr. Halmai Gyula
vezérigazgatod



T ] s
Y Y :




